Prieskum trhu

pre zdkazku podla § 1 ods. 2 pism. c) zdkona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o verejnom
obstaravani“), na ktoru sa nevztahuje posobnost zakona o verejnom obstaravani (dalej len ,,Prieskum*)

1. Verejny obstaravatel
Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR
Stromova 1
813 30 Bratislava
ICO: 00164381
Kontaktna osoba: Mgr. Sarah Hroncekova
Tel. kontakt: +421 2 5937 4346 | mobil: +421 917 755 430
e-mail: kancelarie@minedu.sk
adresa hlavnej stranky verejného obstaravatela (URL): https://www.minedu.sk/

2. Zatriedenie obstaravacieho subjektu podla zakona
Verejny obstaravatel podla § 7 ods. 1 pism. a) zdkona o verejnom obstaravani.

3. Ciel prieskumu trhu
Cielom prieskumu trhu je identifikovat mozné administrativne priestory a vycislit ich potencialnu
nakladovost pre potreby riesenia kapacitnej a technickej situacie verejného obstaravatela.

4. Nazov zakazky podla verejného obstardvatela
,Zabezpecenie prenajmu kanceldrskych priestorov ako sidla a pracoviska Ministerstva Skolstva, vedy,
vyskumu a $portu SR (MSVVaS SR).“

5. Druh zdkazky (tovary/sluzby/stavebné prace)
Zakazka na poskytnutie sluzieb

6. Hlavné miesto dodania tovaru/poskytnutia sluZzieb/uskutocnenia stavebnych prac
Poskytnutie sluzby prendjmu kanceldrskych priestorov v rdmci mesta Bratislava

7. Vysledok obstaravania
Moznost pre verejného obstaravatela uzavriet Zmluvu o ndjme administrativnych priestorov na dobu
uréitd so zaciatkom doby najmu od roku 2023 do roku 2033 s moznostou predizenia doby najmu
o dalsich 5 rokov.

8. Opis zakazky
Pozadovana dizka poskytovania sluiby je minimalne 120 mesiacov od nadobudnutia Gcinnosti
ndjomnej zmluvy (U¢innost najomnej zmluvy bude naviazand na odovzdanie prvej Ccasti
administrativnych priestorov, nakolko sa predpoklada postupné odovzdanie jednotlivych casti
administrativnych priestorov).

Verejny obstaravatel si vyhradzuje pravo v ndjomnej zmluve zakotvit opciu na predizenie doby najmu
o dalsich 60 mesiacov pokial to situacia a ekonomicka analyza vyhodnoti ako opodstatnené.


https://www.minedu.sk/

Mozné nadobudnutie G¢innosti ndjomnej zmluvy sa predpokladd v 4Q. 2023. S UspeSnym uchadzacom
moze byt uzatvorena zmluva o najme administrativnych priestorov.

Predmetom prieskumu je ndjom priestorov v budove a vybavenia podla opisu nizSie na pozadované
obdobie pri dodrzani podmienok uvedenych v tomto Prieskume.

Poziadavky na lokalitu:

Pozadovanou lokalitou je kruZnica s polomerom 2.5 km od sidla Uradu vlady SR, Namestie
slobody 1, Bratislava
o dbvodom tejto poZiadavky je potreba MSVVaS SR aktivne komunikovat a osobne
rokovat tak so samotnym Uradom vlady SR, ako aj inymi ministerstvami a niektorymi
ostatnymi Ustrednymi organmi Statnej spravy, pricom sidla vSetkych ministerstiev sa
v stcasnosti nachddzaju prave v tomto stanovenom okruhu 2,5 km, ¢o ilustruje mapa,
ktord je Prilohou €. 2 tohto Prieskumu — Mapa ministerstiev a ostatnych ustrednych
organov $tatnej spravy nachadzajucich sa v okruhu 2,5 km od sidla Uradu vlady SR
Dostupnost verejnou dopravou (MHD, autobusova stanica, Zelezni¢nd stanica) a autom
(pristup na dialnicu, poZzadovany pocet parkovacich miest)
Stravovanie v budove alebo v jej blizkosti do 500 m od ponukanych priestorov
Dostupnost verejného parkovania pre zamestnancov do 200 m od budovy

Poziadavky na budovu:

Kancelarske priestory v jednej budove
PoZaduje sa konzistentnost/ucelenost kancelarskych priestorov, tzn. umiestnenie
kanceldrskych priestorov na poschodiach nasledujicich za sebou bez prerusenia postupnosti
poschodiami, na ktorych sa nachadzaju kanceldrske priestory v ndjme inych ndjomcov
Budova s energetickym Stitkom minimalne A
Min. 2x dedikovany vytah, 1x technicky/nakladny vytah (napr. na prepravu kancelarskeho
vybavenia, vacSieho mnoZstva dokumentacie, vypoctovej techniky Ci inych rozmernejsich
nakladov)
Konferencna sdla pre cca 80 os6b (umoznujuce stretnutie vsetkych clenov SirSieho vedenia
ministerstva, t.j. po Uroven riaditelov odborov a zaroven umoZfujlca organizovanie mensich
podujati pre odbornu verejnost)
Priestor pre podatelfiu umiestnenu v budove, mimo kontrolovaného priestoru, s pristupom
pre verejnost
Zdvojenda/dutinkova podlaha
Nutena vymena vzduchu
Kurenie, chladenie
Struktirovana kabeld?
Cista vyska kancelarskych priestorov min. 3 m
Otvaratelné okna vyhodou
Verejny obstaravatel poZaduje umiestnenie loga na fasadu budovy a vo vstupnom priestore
budovy
Budova musi byt k dispozicii k terminu do 3 mesiacov od podpisania ndjomnej zmluvy resp.
v priebehu kalendarneho roka 2023
Bezpecnostné zabezpecdenie budovy

o centralny pristupovy systém s detailnym sledovanim vstupov

o zabezpecenie budovy kamerovym systémom



o sluZby recepcie pocas pracovnej doby (6:00 — 18:00) a 24 hodinova strazna sluzba
o elektronicky pristupovy systém na vstupnych dverdch do vsSetkych prenajimanych
priestorov (365/24/7)

Poziadavky na nové kancelarske priestory minimalne:

e PozZiadavky na rozlohu a skladbu kanceldrskych priestorov vyplyvaju z dokumentu s nazvom
Stratégia pracovného prostredia vypracovaného nezavislou odbornou spoloénostou, ktora
na zaklade analyzy aktualne vyuzivanych kanceldrskych priestorov, poZiadaviek a potrieb
MSVVaS SR identifikovala pre M3VVaS SR potrebu kancelarskych priestorov s rozlohou
10.377 m2.

e PoZadované kancelérske priestory: cca 10.000 m?. Priestory maju obsahovat minimalne:

o jednu kuchynku na kazdych 50 zamestnancov, t. j. minimalne 13 kuchyniek
predstavujucich priestor na nevyhnuty oddych a stretdvanie zamestnancov

o 39 zasadacich miestnosti (ZM) v rozloZzeni uvedenom v tabulke nizsie:

3 miesta 5 miest 6 miest 10 miest 25 miest
19 ZM 3ZIM 12 ZM 47ZM 1ZM
= Zasadacie miestnosti musia disponovat elektronickym objednavacim
systémom

= Potrebny pocet askladba zasadacich miestnosti vyplyvaju z poZiadaviek
jednotlivych organizaénych tGtvarov MSVVaS SR

o 164 pracovnych miest v uzavretych kancelaridch rozlozenych podla tabulky nizsie:

1 prac. miesto — | 2 prac. miesta — | 3 prac. miesta —| 4 prac. miesta —
riadiaci Specializovani Specializovani Specializovani
pracovnici pracovnici pracovnici pracovnici

78 kancelarii 26 kancelarii 10 kancelarii 1 kancelaria

o Cca 500 pracovnych miest (491 pracovnych miest) v open space priestoroch alebo v
priestoroch, ktoré bude rozdelené na mensie samostatné jednotky zohladnujuce
jednotlivé organizacné utvary

=  Pocet potrebnych pracovnych miest vyplyva z aktudlneho celkového poctu
zamestnancov MSVVaS SR po odrétani poctu riadiacich a $pecializovanych
pracovnikov sediacich v uzavretych kanceldriach

o 2 pracovné miesta na podatelni.

e PoZadovany pocet parkovacich miest: minimdlne 90 zabezpecenych parkovacich miest
s kontrolovanym vstupom (MSVVaS SR md aktudlne v rdmci svojich piatich budov k dispozicii
90 vyhradenych parkovacich miest a 103 dalSich parkovacich miest pre ndvstevy
a zamestnancov).

e Vybavenie priestorov: bezodplatné poskytnutie nasledovnych zariadovacich prvkov po dobu
trvania najmu pre 655 az 700 pracovnych stanic: kancelarsky stol (min. 800 x 1600 mm),
kancelarska stolicka na kolieskach s opierkami na ruky a kontajner s min. 3 zasuvkami.

e Priestory musia spifiat poZiadavky na bezpe¢nost aochranu zdravia na pracovisku
ustanovené nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych
bezpecnostnych a zdravotnych poZiadavkach na pracovisko v zneni neskorsich predpisov.

Uchddza¢ moze predlozit ponuky na viaceré administrativne priestory, ktoré spiiiaju poziadavky
uvedené v tomto Prieskume (uvedené sa tyka situacie, ked uchadzac¢ disponuje viacerymi
administrativnymi priestormi, ktoré splfiaji uréené poziadavky). V tomto pripade bude verejny
obstaravatel vyhodnocovat kazdu ponuku na administrativne priestory individuélne.



9. Spolocny slovnik obstaravania
70310000-7 Prenajom alebo predaj budov

10. Hlavné podmienky financovania a platobné dojednania
Mesacné platby ndjomného a mesacné pausalne platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
budu fakturované a uhradzané vzdy po uplynuti prislusného kalendarneho mesiaca. Lehota splatnosti
faktur v pripade financovania z fondov Eurdpskej Unie na vybrané Casti priestorov bude do 60 dni odo
dia dorucenia najomcovi, v ostatnych pripadoch do 30 dni. Podrobnosti budu upravené v zmluve
0 najme administrativnych priestorov.

Sp6sob vyuctovania spolocnych prevadzkovych nakladov, ktoré nie su zahrnuté v cene za prendjom
priestoru, je uvedeny v bode 11 tohto Prieskumu.

11.Podmienky ucasti
Uchadzaé musi byt opravneny poskytovat sluzby v oblasti prendjmu budov a administrativnych
priestorov. Pre Ucely splnenia predmetnej podmienky Ucasti uchadzac nepredklada doklad o opravneni
poskytovat sluzby (napriklad vypis z obchodného registra alebo Zivnostenského registra), uvedenu
skutoc¢nost overi verejny obstaravatel z informacného systému verejnej spravy.

Uvedené plati pre subjekty taxativhe vymenované v § 2 ods. 2 z. ¢. 272/2015 Z. z. o registri pravnickych
0s6b, podnikatelov a organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov. V ostatnych pripadoch je uchadza¢ nadalej povinny predlozit doklad
preukazujuci splnenie podmienky ucasti tykajucej sa osobného postavenia (vypis z obchodného
registra, vypis zo Zivnostenského registra, ¢estné prehlasenie o zaplateni vSetkych pohladavok voci
statu).

12.Kritérid na vyhodnotenie ponuk
Cielom vyhodnotenia ponuk bude stanovenie najnizsej celkovej ceny uvedenej v EUR. Sucastou
ponukovej ceny za poskytnutie sluzby musia byt vsetky naklady, ktoré vzniknd uchadzacdovi pri plneni
predmetu zmluvy. V pripade, Ze uchadzac nie je platiteflom DPH, uvedie verejnému obstaravatelovi
tuto skutocnost.

Verejny obstaravatel nie je platiteflom DPH a uchadzac je povinny predloZit ponuku v sulade s

prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

Sucastou ponuky musia byt nasledovné tdaje:
o Celkova prenajimatelna plocha kancelarii
e Cena za prendjom priestorov ha m?/mes.
e (Cena za prendjom priestorov spolu (1 mesiac)
e Cena preddavkov na spoloéné prevadzkové ndklady na m2/mes.
e Cena spolo¢nych prevadzkovych nakladov spolu (1 mesiac)
e (Cena (miesto/mesiac bez DPH) a pocet ponukanych parkovacich miest
e Cena prenajmu parkovacich miest spolu (1 mesiac)
e Di?ka najmu v mesiacoch



Cena najmu spolu (1 mesiac)
Celkova cena ndjmu v EUR za celd dobu ndjmu

Spoloéné prevadzkové naklady nezahrnuté v cene za prendjom priestorov vyjadrené v EUR / m? / mes.
a Uctované ako mesacna zdlohovad platba, ktord je vyuctovana vyuctovacou fakturou podla skutoénych
nakladov minimalne 1x roc¢ne, pricom budu pokryvat nasledovné sluzby:

Elektrickd energia — spolocné priestory, VZT, kotolfia — podla pomeru prenajatej plochy
k celkovej ploche,

Vodné a sto¢né — prenajaté priestory, podla stavu vodomera

Zrazkova voda — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

Odvoz odpadu

Sprava budovy — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

BOZP + PO — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

Ostatné naklady — udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové, odpadové,
sanitarne, bezpecnostné, telefénne ainé systémy) sllZiacich prenajatym priestorom (s
vynimkou systémov a zariadeni resp. ich Casti inStalovanych alebo vnesenych ministerstvom)
— podla pomeru prenajatej plochy k celkove] ploche

Poistenie budovy — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

Dan z nehnutelnosti — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

Upratovanie spolocnych priestorov — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche
Strazna sluzba/sluzby recepcie — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

Servis a revizie technoldgii — podla pomeru prenajatej plochy k celkovej ploche

Udaje vyplni uchadzad v tabulke, ktora je stc¢astou Prilohy ¢. 1 tohto Prieskumu.

13. Lehota na predkladanie ponuk uplynie dna
31.08.2023 0 17:00 hod., ¢o predstavuje 10 pracovnych dni odo dna zaslania tohto Prieskumu.

14. Miesto na predlozenie ponuk
Ponuku je potrebné dorudit vyluéne elektronicky, do uplynutia lehoty na predkladanie ponuk, a to na
e-mailovu adresu: kancelarie@minedu.sk

15.Ponuka musi obsahovat

1.

Doklady a dokumenty, ktorymi uchadzac preukaze splnenie podmienok Ucasti (Zivhostensky
list alebo vypis z obchodného registra), ak je to relevantné.

2. Spracovany opis ponukanych priestorov na prendjom minimalne v rozsahu:

a. Opis lokality

b. CisloLV

c. Moznosti stravovania

d. Opis ponukanych priestorov na prenajom v sulade so $pecifikdciou danou v bode 8
tohto Prieskumu vratane jednoznacného a podrobného popisu splnenia jednotlivych
poziadaviek

e. Ponukana doba prenajmu v mesiacoch

3. Vyplnenu Prilohu €. 1. ,,Cenova kalkulacia obsahujuca polozkovy rozpocet za sluzby nadjmu”


mailto:kancelarie@minedu.sk

Ak ponuka uchadzada nebude obsahovat vsetky naleZitosti podla tohto Prieskumu, uchadzaé bude
poziadany o vysvetlenie alebo doplnenie predlozenych dokladov. V pripade, Zze uchadzac¢ ani v
dodatocne uréenej lehote nedoplni naleZitosti ponuky, jeho ponuka nebude moct byt posudena.
Verejny obstaravatel po vyhodnoteni ponuk bezodkladne zasle informaciu o vyhodnoteni ponuk
vSetkym uchadzacom. Verejny obstardvatel bude uchddzada s vyhodnotenou ponukou s najnizSou
celkovou cenou kontaktovat e-mailom bez zbyto¢ného odkladu po vyhodnoteni ponuk. S GspeSnym
uchadzacom moéze byt uzatvorend zmluva o najme administrativnych priestorov.

PredloZzené ponuky nie suU pre verejného obstaravatela zdvazné a verejny obstaravatel moze
kedykolvek prerusit, odlozit alebo ukonéit proces prendjmu administrativnych priestorov v zmysle
tohto prieskumu bez akychkolvek narokov uchadzacov voci verejnému obstaravatelovi.

16.Jazyk, v ktorom mozno predlozit ponuky
Statny jazyk, slovensky jazyk

17.Z4kazka sa tyka projektu / programu financovaného z fondov EU
Ciastocne

18.Datum zaslania Prieskumu trhu
16.08.2023

Priloha ¢. 1
,Cenova kalkulacia obsahujuca polozkovy rozpocet za sluzby ndjmu”

Priloha €. 2
»Mapa ministerstiev a ostatnych Ustrednych organov statnej spravy nachadzajucich sa v okruhu 2,5 km
od sidla Uradu vlady SR“



