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1. Priebeh kolaud&ného konania

1.1. VSeobecne o kolaudamom rozhodnuti

Zakladna pravna uUprava upravujuca problematikuuddmého rozhodnutia ako dokladu k
majetku je obsiahnuté zakone®. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pikia
(stavebny zakory platnom znenidalej len ,zdkon”) a varyhlaske 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakddialej len ,vyhlaska”).

Kolaud&né rozhodnutie zakladdravo zaat’ stavbu uziva’ a povinnost’ uziva’ ju len na
ten U¢el, ktory bol ugeny v kolaudénom rozhodnuti.

Vydéava ho stavebny drad, ktory tymto rozhodnutirsleyne uéi, na aky del sa méze stavba

pouziva — v ramci podmienokryzvy OP VaV-2008/5.1/02-SORO sa stavba moéze patiziv
za (&elom zlepSenia podmienok vzdelavacieho procésuwySenia kvality vzdeladvania

prostrednictvom investicii do hmotnej infraStrukdur

Kolauda&né rozhodnutie nie je potrebné pri kaZzdej stavibevebny Urad moze od kolaudacie
stavby upusti, ak ide o drobné stavby, stavebné Upravy a udaziavprace, aj ki uril, zZe
podliehaju stavebnému povoleniu. Potrebné je vallyje stavba wena na byvanie alebo na
individualnu rekreaciu. Kolaudaé rozhodnutie musi maaj stavba s prevadzkovym alebo
vyrobnym zariadenim.

1.2. Kedy potrebujete kolaud&né rozhodnutie

* nevyhnutné jena uzivanie dokoréenej stavbyalebojej ¢asti, na ktora bolo vydané
stavebné povolenie,

» potrebujete ho aj na uzivaniej ¢asti stavby, na ktorej savykonala zmena alebo
udrziavacie pracena zaklade stavebného povolenia,

* jeho kopia je potrebngri vybavovani listiny o u€eni supisnéhog¢isla, jeho zruseni
alebo zmene, ktora sa vybavuje na obecnom (mesjsk@te,

e sprava katastra ho vyZadujo doklad na zapisnovostavby a stavbglo katastra
nehnutd’nosti,

* na obecnom alebo mestskom uUrade sa pfeukazuje priznanavyska dane z
nehnute’nosti.

1.3.Co predchédza kolaud&nému rozhodnutiu

Kolaud&nému rozhodnutiypredchadza kolaud&né konanie priamo na mieste a &aa sa
vzdy na Ziadasstavebnika.

Prv, ako stavebny uUrad vyda kolatdé& rozhodnutie, v kolaudaom konani priamo na
mieste skimag¢i sa stavba uskutaila pod’a dokumentacie overenej stavebnym Gradom v
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stavebnom konani. Skima tieZ,sa dodrzali podmienky &ené Uzemnym pladnom alebo v
Uzemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Posadzugkutatné realizovanie stavby
alebo jej uzivanie nebude ohrozéweerejny zaujem, predovsetkym Paldiska ochrany Zivota
a zdravia 0s6b a Zivotného prostredia.

1.4. Kastnici kolaudatného konania

Ucastnikmi kolaudéného konania, pda § 78 zakona, su stavebnik, vlastnik stavby, akeni
stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stawvhi@stnena.

Ak stavebny arad zlfi s kolaud&nym konanim konanie o zmene stavby pred dé&oim, su
Gcastnikmi konania aj tidgastnici stavebného konania, ktorych by sa zmendanuuityka'.

1.5. Kde mozno vybaw kolauda¢né rozhodnutie

* na stavebnych dradoch v tych obciach a mestaché kigkonavaju preneseny vykon
Statnej spravy — prislusny je Urad padniesta, kde sa stavba nachadza.

1.6. Ako sa postupuje pri vydavani kolaudé&ného rozhodnutia
Vydava sa v kolaudgaom konani, ktoré saafina napisomny navrh stavebnika
Navrh na vydanie kolaudaého rozhodnutia, pdid § 17 vyhlaskypbsahuje

* meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) stavehnik

e 0zn&enie a miesto stavby,

e datum a cislo stavebného povolenia alebo povolenia zmenybgtapred jej
dokortenim,

» predpokladany termin dok&éenia stavby,

» termin Uplného vypratania staveniska a dékoma Uprav okolia stavby,

* Udaj,¢i sa bude vykonavaskuSobna prevadzkagas jej trvania.

K navrhu na vydanie kolaudaého rozhodnutia sa pkalpotrebypripoji:

e opis a odovodnenie vykonanych odchylok od Uzemmézabodnutia a stavebného
povolenia,

e ak ide o stavbu, na ktorej geodetickinnosti zabezp®aiju opravneni geodeti a
kartografi, doklad o zabezgeni spracovania vysledného operatu merania
a zobrazenia predmetov skéw@ho vyhotovenia stavby, pri podzemnychtaah
technického vybavenia eSte pred zakrytim,

» geometricky plan pd@ predpisov o katastri nehnimesti; tento doklad sa nedoplni,
ak nedoslo k zmene vonkajSieho poédorysného ofeaia stavby,

e ak ide o stavbu, v ktorej bolo alebo m&’ tmabudované jadrové zariadenie, suhlas
Uradu jadrového dozoru udeleny na zaklade posutezipgnostnej dokumentacie,

* rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, pesiad alebo iné opatrenia
dotknutych organov Statnej spravy,

» dalSie doklady, ak si ich stavebny urad vyZiadaprndoklad o splneni zakladnych
poziadaviek na stavby.

Kolaudané konanie uskut@éuje a kolaudéné rozhodnutie vydava ten stavebny urad, ktory
vydal stavebné povolenie.
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Stavebny Uradzndmi astnikom konania obci, ak nie je stavebnym aradom prislusnym
na kolaudané konanie a dotknutym organom stavebnej spréaafatie kolaud&neho
konania najmenej 10 dnipred Ustnym konanimspojenym s miestnym zigvanim.

Na ustne konaniespojené s miestnym zigvanim sa, pdé 8 18 vyhlaSkypredkladaja:

» doklady o vytgeni priestorovej polohy stavby,

» doklady o vysledkoch predpisanych skiuSok a meranspdsobilosti prevadzkovych
zariadeni na plynult a bezjmgl prevadzku. Ak bola vykonana skuSobna prevadzka,
jej vyhodnotenie alebo sprava o vysledku komplexnéfskisSania,

* projektova dokumentacia overena stavebnym uUradastawvebnom konani alebo pri
povd’ovani zmeny stavby pred jej dok@&mim,

» vykresy, v ktorych su vyzrené zmeny, ku ktorym doSlo s uskuténovania
stavby. Tieto zmeny mézu Hyna zaklade kolaudaého rozhodnutia vyzidané v
projektove] dokumentacii overenej stavebnym uUradenstavebnom konani, ak
konanie o nich stavebny Urad spojil s kolatren konanim,

» doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkodalSie doklady utené v
podmienkach stavebného povolenia,

e podrobnejSia dokumentacia vypracovana eSte préatina stavby, ak stavebny drad
jej vypracovanie uiil v podmienkach stavebného povolenia,

» stavebny dennik.

Pri jednoduchych a drobnych stavbachmézu by po dohode so stavebnym dradom
nalezitosti navrhu na vydanie koladdaho rozhodnutia vratane jeho priloh primerane
zjednodusSene.

Stavebny Urad spi&eustnom pojednavani protokol ktory obsahuje:

e o0zn&enie stavby,

» zistenie i sa dodrzali podmienky Gzemného rozhodnutia aefta@ho povolenia &
sa vyhovelo vSeobecnym technickym poziadavkam staviu,

* porovnavanie skutmeého realizovania dokdenej stavby s projektovou
dokumentaciou overenou stavebnym tradom,

e suUpis zistenych odchylok od skuat@ho realizovania stavby, pripadne odkaz na
podklady kolaudéného rozhodnutia,

* namietky @astnikov konania,

e stanoviska dotknutych organov

Pod’a § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ugtaéanakyzt’ahuju sa na konanie
pod’a tohto zdkona vSeobecpéedpisy 0 spravnom konani.

Lehoty na rozhodnutie stavebnych dradov &uje § 49 zakon&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v platnom zneni:

* v jednoduchych veciach najma ak mozno rozhodniuna zéaklade dokladov
predloZzenych &€astnikom konanidgezodkladne

» v ostatnych pripadochje povinny rozhodntido 30 dniod z&atia konania,

* vo zvla® zlozitych pripadodc rozhodne najneskaio 60 dni,

Ak stavebny uracheméze rozhodnd do 30, resp. 60 dnije povinny o tom &astnika
konania s uvedenim dévodapovedomt’.
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1.7.Co obsahuje kolaud&né rozhodnutie

Okrem vSeobecnych nalezitosti, ktoréuje spravny poriadok (8 47), obsahuije:

* meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) navrleiaat

e o0zn&enie stavby,

* vymedzenie &elu uzivania stavby,

» podmienky pre uzivanie stavby, ktorymi sa zabézpehrana verejnych zaujmov a
pravom chranenych zaujmowastnikov konania, najma Z'ddiska starostlivosti o
Zivotné prostredie, zdraviaidi, poZiarnej ochrany, bezpesti a ochrany zdravia pri
praci,

» lehotu na odstranenie drobnych nedostatkov skéfoo realizovania stavby, ktoré vo
svojom suhrne nebrania riadnemu a neruSenému uistavby.

1.8. Naco je kolaudatné rozhodnutie dblezité

Kolaudané rozhodnutie je dblezitgoklad o vlastnikovi stavby.Vyzaduju ho napriklad aj
notari, pokid ako sudni komisari rozhoduju o déslive a stavba eSte nie je zapisana na liste
vlastnictva v katastri nehniiteosti. Je tiez ddkazom pri r6znych sudnych sporoch
vlastnictvo.

Ucel uzivania stavby, ktory je uteny v kolaud&nom rozhodnutije délezity z viacerych
doévodov. Napriklad pdé (elu, na ktory sa stavby uzivajuyrubuju obecné a mestské
urady dane z nehnuté&nosti.

Ucel uzivania stavby je déleZity afi posudzovani vypovede z najmuAk by napriklad
vlastniknehnuté&nosti (stavby)uviedol ako dévod vypovede, Ze svojehnuténog’ (stavbu)
chce vyuzivéa na podnikatéské &ely, mohol by taki vypou® najomca napadiitl Najom
nehnuténosti (stavby)je totiz zakonom chraneny a nemozno ho vypotdda preto, Ze
vlastnik nehnuténosti (stavby)chce rozSifi svoju prevadzkov&innog’ a na tento &el
vyuZzit' ajtuto nehnuténog’ (stavbu)v najme inych oséb. Taky dévod vypovedania najieu n
je totiz v Olgianskom zakonniku tgeny a preto ani nie je pripustny.

Kazdu zmenu v spdsobe uzivania stavby treba dh&iavebnému Uradu. Stavebny Urad o
zmene rozhodne na zaklade nového kolanélao rozhodnutia.



